h) Framldggande av styrelsens
arsredovisning
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Genomsnittspris tom april 2009
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Antal Overlatelser tom april 2009
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Forsdl jningssumma tom april 2009

Priser Antal Procent

O kr - < 50 000 kr 14 13,73%
12 11,76%

100 000 kr - < 200 000 kr 13 12,75%
17 16,67%

300 000 kr - < 400 000 kr 20 19,61%

400 000 kr - < 500 000 kr 13 12,75%

500 000 kr - 13 12,75%
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Vad sa vi forra aret.

- "Vi hittills lyckats bra med laneupphandlingen.
Budget mal for ar 2008 var att rdntan skulle
hamna pd ca 5%".

» Ranteutveckling dr mycket viktig for foreningens
ekonomi.

- Vi for hoppas att vi far fortsdtta teckna
ranteswapar.

+ Budgeten for 2009 dr satt till ett resultat pa ca
45.000kr efter sdnkning av arsavgifterna med 2%.
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Forutsattningar budget 2009

» Driftkostnaderna 6kar med snitt 2%.
* Hajning av fjdrrvdarmetaxorna dr medrdknade.

- Styrelsen har gjort en férsiktig rdntebedomning
for 2009.
» Vi har en Swap pa 7 ar 4,69%

» Ovriga 60 miljoner rdknar vi enligt foljande:
- Kvartal 1,5,1%
- Kvartal 2,5,0%
- Kvartal 3 och 4, 4,75%

* Vi har inte tagit nagon hdnsyn fill evenTuel | vinst pa
swap eller att vi far lova att géra swapar!
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Utfall 2008 mot budget 2008

. Arets resultat jamfort med budget har minskat
med 300 tkr p.g.a. hogre driftskostnader.

- Ndsta ars budget visar pa en minskning av
resultatet jamfort med detta ars resultat p.g.a
dels hyressdnkning, generella kostnadsdokningar.
Denna budget gjordes dock innan rdnteldget
forbdttrades kraftigt.

+ Antagen budget for kommande verksamhetsar ger

full kostnadstdckning. =
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Jdamforelse 2008 mot 2007

- Arets resultat dr battre dn féregdende dr.
Driftskostnaderna i foreningen dr ofordndrade
jdmfort med foregaende ar.

Flera av avgifterna som ingar i féreningens
driftskostnader, bl.a. varme, el, sophantering och
fastighetsskotsel, har 6kat jamfort med
féregaende ar.

- Radntekostnaderna har minskat p.g.a. omsatta lan.

pAa
m
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Jdamforelse 2008 mot 2007

Utdelning pa andelar skade med ca 550.000 kr
Besiktningskostnader minskade med ca 252.000 kr

Rantorna minskade med ca 177.000 kr

Avskrivningar "férbdttringsatgdrder” minskat med ca 135.000 kr
Fastighetsskatten minskade med ca 85.000 kr
Forbrukningsmaterial minskade med ca 70.000 kr
Vattenforbrukning minskade med ca 27.000 kr

v o
Plus ca 1.296.000 kr m
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Jdamforelse 2008 mot 2007

Avskrivningar Byggnader 6kat med ca 179.000 kr
Underhallsatgdrder 6kade med ca 179.000 kr
Fastighetsskotsel kat med ca 107.000 kr
Fjdrrvdarmekostnaderna 6kade med ca 98.000 kr
Reparationer 6kade med ca 79.000 kr
Sophanteringskostnaderna 6kade med ca 52.000 kr
Arvode foérvaltning okade med ca 26.000 kr
Elkostnaderna ckade med ca 21.000 kr

A A
» b

v o ;
Minus ca 741.000 kr

Ger totalt ca 555.000 kr battre resultat dn 2007.
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Laneavtal med Venantius

+ Efterskdnkt 11 miljoner
+ Amorteringsfrihet under 5 ar
- Bottenlanen lasta i 10 ar, en rdnta pa 6.1%

- Vi maste enligt avtal hja manadsavgiften med 2%
fr.o.m. 1999-07-01 arligen

+ Avtalet gdllde t.0.m. 2003-03-30
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Bostadslan historik

Extra stdmman 1998-03-26
- Godkdnde Venantius forslag enhdlligt av stdmman
SEB tog 6ver vara lan ar 2004

- Styrelse har under tiden forsckt gora fortidsinlgsning, utan
resultat

- Andra kreditgivare dr intresserade av vara lan.

Féreningen gjorde laneupphandling 2008, ddr Ldnegruppen gav

forslaget aft vi skulle valja Nordea som kreditgivare, att vi skulle
ora sk rdnteswapar samt att vi skulle 6ka amorteringarna till
00.000 kr per ar. Stdmman godkdnde forslaget.

Nordea stoppade rdnteswapar under sommaren 2008.

December 2008 fick vi besked fran Nordea att vi far lov att gora
rdnteswap igen i bérjan av ndsta ar.

Vinsterna fran rdnteswap blir enligt skatteverket beskattningsbara.
Eftersom vi i dag har ett kapitalunderskott (34.506.300 kr),”sd
kommer vi kunna kvitta vinsten pa rdnteswap mot underskottet.
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Vara bostadslan igar (2008)

LANGIVARE|BELOPP RANTA KONV.
DATUM
SEB Bolan |8718199 3.1% Rorligt
SEB Bolan 6838939 3.1% Rorligt
SEB Bolan 36 541 266 6,1% 2008-04-30
SEB Bolan 28412814 6.,1% 2008-04-30
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Vara bostadslan idag

2009

Kredit SWAP 1: 7&r

ca 80 miljoner » | 20 miljoner
Ca 3,07%

l SWAP 2: 5ar

20 miljoner

ca 20 miljoner 2,67 7% tom

Rérlig rdnta 14/3-2014

1,629%
SWAP 3: 7ar
20 miljoner
4,94 % tom
15/6-2015

Rdnteskillnad

STIBOR-Swap

0,95-3,07=-2,12%
0.95-2.67=-1.72% |
0,95-4,94=-3,99%

Rdnteskillnad

STIBOR 3 man

0,95 %
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Réanteutveckling 30/4-2008 - 5/5 2009
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Aktuella rdntor

+ Genomsnittsrdntor
- 5,05% under ar 2008 och
- 3,75% under ar 2009 tom mars.
- 3,46 under ar 2009 tom juni (uppskattat)

* Rantor idag 6/5 for respektive del
+ 1.63% Rorlig rdnta
- 5.11% Swap 1 (7 ar)
- 3.10% Swap 2 (5 ar)
*+ 1.63% (ca 3,75%) Den blivande 3:e swapen
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Reparationer och Underhall

Vi har gjort en hel del reparationer och
underhallsatgdrder under det senaste aret.
Bland de storre kostnaderna dr:

Vatten/avlopp
(avfuktning/golvbrunnar/tryckstegningspump)
117.572 kr

Bostdder (Ny flaggstdng) 19.771 kr

Huskropp (Tvattning av tak, byte av trasigt fonster i
foreningslokal) 136.434 kr

Lokaler, gemensamma utrymmen (Malning av
fonsterbleck) 122.920 kr

Ovriga installationer (brandskyddsinstallationer)
71.500 kr

RIKSBYGGENS BRF LADUSVALAN | LUND 26



Tak och hdngrdnnor

Foreningen rensat alla vara hdngrdnnor samt tagit bort alger och
mossa fran en del tak.

Detta har varit en nédvindighet da icke-fungerande drdnering kan
orsaka fuktskador i husen.

En del boende i hdghusen inte kunnat vistas pa sina balkonger pa
grund av ohyra som har fordkat sig i mossan i hdangrannorna.

Inhyrd lift har ocksd anvints av de som mdlat fénsterblecken.
Hoghusen och dess intilliggande hus dr de byggnader som har varit
vdrst atgangna. Dessa orsaker gjorde att hoghusen med tillhérande
radhus prioriterades just nu.

- Arbetskostnaden var 39.512 kr inkl. moms

- Material kostnad var 9.744 kr inkl. moms

- Hyra lift var 74.375 kr inkl. moms

- Summa: 123.631 kr
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Underhallsplan

Varje ar uppdateras underhallsplanen och revideras efter det
verkliga behovet. Planen visar pa ett genomsnittigt

underhallsbehov pa 1.276.069 kr fér de ndrmaste 10 daren.

Planerat underhall 10 &r

7 000 000 kr+

6 000 000 kr+

5 000 000 kr+

4 000 000 Kr+

3 000 000 kr+

2 000 000 Kkr+

1 000 000 kr+

0 kr-
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
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Underhallsplan forts.

* Hur vi ska genomféra underhallet de ndrmaste
dren kommer teknikgruppen ta fram en plan for
under ar 2009.

- I dag har vi 944.782 kr i underhallsfonden.

» Vi kommer troligtvis behova 6kad avsdttning fill
underhallsfonden till ca 420.000 kr.

it
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Storre underhallsatgdrder

Ar 2010

Asfalt pa hardgjorda ytor 598 413 kr
Minimaster 238 010 kr
Undercentral 162 888 kr
Malning invandigt 145 770 kr
Malning utvidndigt 136 256 kr
Ar 2011

Malning invdandigt 450 039 kr
Malning utvandigt 219 931 kr
Ar 2013

Minimaster 2 543 339 kr
Ar 2014

Utvandig malning mm 4 058 871 kr
Dorrar 2 338 021 kr
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Elavtal med Lulea Energi

- Nytt 3-arsavtal from 2009-01-01
* Vi koper numera gron el.
» Vi betalde ca 71 6re/kwh i héstas

Genomsnittligt Pris AktivEl

Fetee elpris 6re/kWh  dre/kWh

Kvartal 4 2008 70.71 70.07
Kvartal 1 2009 58.16 55.25
Kvartal 2 2009 40.73 38.74
Kvartal 3 2009 Prel 39.34

Pa samtliga priser ovan tillkommer paslag pa 2.98 ore/kWh, elcertifikatavgift, energiskatt och moms.
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Framtiden

Vi rdknar med att gora den sista |
rdnteswapen under den ndrmaste
manaden, om inget speciellt hdnder.

Uppdaterad underhallsplan haller pa
att tas fram.

Energideklaration ska utféras under
aref.

Nya avtal pa fastighetsskotsel ska
tecknas under aret.

* Ndr dessa fyra saker dr klara gor vi
en uppdaterad IangTidspro?nos.
Troligtvis blir inte detta klart férrdn
i host och da vet vi battre om vi kan
gora ytterligare fordndringar pa vara
avgifter.
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Information

* Hemforsdkring med
bostadsrdttstilldgg

* Forvaltningen

» Trivselaktiviteter

* Uthyrning av foreningslokalen
+ Klimatskolan

+ Ovrigt
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Hemforsdkring med
bostadsrattstilldgg

o Hemfdorsdkringen dr en mycket viktig forsakring och bor skaffas
dven om du infe tycker du dger nagot av vdarde. Om man inte har
hemfoérsdkring kan man drabbas av stora kostnader i samband med
brand, dversvdmning eller inbrott.

o Till hemférsdkring dr det viktigt att ha ett s.k. bostadsrdttstilldgg.
Bostadsrattstilldgget ersatter skador pa det som du har
underhallsansvaret for, exempelvis: parkettgolv, fast inredning,
vitvaror, alla ytskikft, alla fonsterglas.

o Aven om din bostadsrdttsférening har en fastighetsforsdkring, har
du som bor i en bostadsrdtt ett personligt underhallsansvar for din
egen ldgenhet.

o Tdnk Ec‘i att alltid anmdla en skada ftill férvaltaren och ditt ege’r
forsd ringsbolag forst, sa att man dr 6verens om vem som skall
betala vad ndr lagenheten skall aterstdllas.
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Forvaltning i foéreningen

STYRELSEN

ANSVARAR FOR
VERKSAMHETEN

FORVALTARE AMINISTRATION EKONOMI

Per Svensson, Malin Lundin, Lena Norlund,
Riksbyggen Riksbyggen & RB  Riksbyggen
Ansvarar for: EKC i Vasteras Ansvar for:
Boendefragor, Ansvar for: Ekonomi fragor
tekniska & juridiska @yer|atelser,

fragor garage, p-platser,

manadsavgifter
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Forvaltning i foéreningen

FORVALTARE

ANSVARAR FOR
LOPANDE DRIFTEN
| FORENINGEN

VAKTMASTARE EELANMALAN  SNOROJINING

Soderlindh & Soderlindh & Skanska Vag
Jeppsson Jeppsson

GRONGRUPP UNDERHALL & OVRIGA
ENERGI LEVERANTORER

Soderlindh & .
Jeppsson Riksbyggen El-tjanst, Rdrtjanst,

JR Byggnads mfil
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Kontaktuppgifter

+ Kontaktuppgifterna finns pa:
- Hemsidan
- Trapphusen
- Soprummen
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Trivselaktiviteter

- Dalig uppslutning senaste dret.
- Ska vi ha nagra aktiviteter?

* Vad ska vi gora?

- Nagon som dr intresserad att hjdlpa
till?
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Uthyrning av foreningslokalen

» Idag kostar det 100kr for medlemmar att

hyra lokalen och 200kr for icke medlemmar
(ex. boende fran SMF Juryn).

+ Depositionsavgift 500kr for alla.
» Ska vi hgja avgiften?
+ Ska vi tillata icke medlemmar hyra lokalen?
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Klimatskolan

Finns kursmaterial for tre
kvdllar, som vdnder sig fill —
boende i bostadsratts- L g
foreningarna. - | T
Vi aterkommer hur vi kan B
genomfdra defta i var foérening i
under hosten ar 2009

Nagon som dr intresserad att
hjalpa till med miljofrdgor?
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